Kallelse till foreningsstamma 9 december 2021 kl. 19:00
Lokalen oppnar kl. 18:00 for avprickning mot rostlangd
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Plats: S:t Petrus Ortodoxa kyrka, Hallonbergsplan 2,
Sundbyberg
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. Anmalan av ordférandes val av protokollférare

. Val av justeringsperson tillika rostraknare som jamte ordférande

skall justera protokollet

. Frdga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
. Styrelsens foredragning av arsredovisningen
. Féredragning av revisorns berattelse

10. Faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13. Arvode at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
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16. Val av valberedning

17. Behandling av motioner fran medlemmar

19. Stammans avslutande

Arsredovisningen finns tillganglig pa foreningens hemsida fr o m

25/11-2021 samt i rummet med bla dérren mellan uppgang 19 och
21 tisdag 23/11, torsdag 25/11, tisdag 30/11 samt torsdag 2/12. Den finns ocksa att tillga pa
motesdagen.

OBS!

For att fa en giltig rost under stdmman kravs det att er avgift ar betald och bokford. Vi
uppmanar alla medlemmar att kontrollera detta.
Denna kallelse uppmanar vi alla medlemmar att ta med sig till stamman, detta for att
effektivisera korrekt avprickning vid stamman.

. Behandling av proposition fran styrelsen angdende val av nya stadgar, andra rostningen.
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL NY STYRELSE

LEDAMOT
Pouran DJAMPOUR

Jag bor pa 27:an sedan ett ar tillbaka men har bott har innan
ombildningen, en tid i 20-arsaldern da jag bodde med min pappa.
Hallonbergen och Lotsjovagen i synnerhet ar med andra ord ett hem for
mig bade sedan lange och numera dven for mig, min partner och var 1
Y-aring.

Till vardags arbetar jag som forskare inom migrationsstudier och
undervisar socionom- och samhallsvetenskapsstudenter pa Linkopings
universitet.

Fran mitt arbete bar jag med mig erfarenheter av att arbeta med storre
textvolymer, att granska och kritiskt analysera, men ocksa att arbeta
grundligt och transparent. Alla dessa egenskaper ser jag som vardefulla i
ett eventuellt styrelseuppdrag.

Jag vill vara del i att skapa forutsattningar i arbetet med fértroende och engagemang inom var
forening. Mer specifikt ser jag fram emot att fortsatta bo pa Lotsjovagen och skapa former for
samarbete och granngemenskap.

LEDAMOT
Bo JOHANSSON

Jag ar 79 ar och medlem i féreningen sedan 2018

Blev invald som ledamot i styrelsen i augusti 2018 darefter omvald
2019 som ledamot och ordférande

Jag har militar bakgrund inom Flottan (Marinen) under 30 ar.
Jag har lang erfarenhet av styrelsearbete inom olika féreningar.

Inom bostadsrattforeningar (Brf Facklan Haga)har jag varit bade
ordférande och teknisk ansvarig. Jag kandiderar for omval 2021.

Jag jobbar hart i var forening for att ar 2024 fa uppleva ett
nyrenoverat Terrdngloparen 9.



LEDAMOT
Grim LINDGREN

Arbetar som Platschef pa Electrolux, Suttit i styrelsen sedan juli
2019.

31 ar gammal. Fodd och uppvuxen pa Gotland. Bott pa Lotsjovagen
sedan Mars 2018.

Arbetar som Platschef pa Electrolux, och har tidigare jobbat i
belysningsbranschen med projektplanering och bestallningar
forindustrier och allmanna ytor, bland annat garage.

Jag vill fortsatta sitta kvar i styrelsen for att fortsdtta med det goda
arbetet med att fa denna forening i fas, och jobba for attforvalta
medlemmarna och féreningens ekonomiska intressen.

LEDAMOT
Rolf LINDSTROM

Jobbar som IT-tekniker sedan 2010.

Sitter i styrelsen sedan 2019 och har ocksa tidigare erfarenhet av
styrelsearbete.

Jag ar energisk, stresstalig med intresse for sjalvstandigt och
nytdankande arbete saval enskilt som i grupp.

Har en bra formaga att driva, utveckla och leda olika former av
projekt. Mina fritidsintressen &r sportfiske, utférsakning, tennis och
badminton, gym & halsa samt matlagning.

LEDAMOT
Goran PERSSON

Goran Persson, 53 ar. Medlem i foreningen sedan 2017 och har suttit
som vice ordférande i styrelsen sedan juli 2019.Utbildad ingenjor. Stor
erfarenhet av teknik, ekonomi, juridik & entreprenader i stora

projekt. Arbetar till vardags som forsaljningschef av entreprenader
inom brandskyddssystem pa ett féretag med kontor i Kista dar jag dven
sitter i ledningsgruppen. Har aven fatt stor erfarenhet av
styrelsearbete genom aren, och nu sitter jag dven som styrelseledamot
i tva andra organisationer.

Under de 2,5 ar jag suttit i var styrelse, har mitt fokus varit dels att fa
ordning pa ekonomin genom att komma igang med renoveringen
sharast samt att dven realisera den vision vi har for var fastighet. Jag
har valt att kandidera for omval da jag verkligen vill dra detta projekt i
mal och inte ldmna nagot halvfardigt.

oy
LA



LEDAMOT
Daniel SVENSSON

r Jag har suttit i styrelsen sedan december 2020.

Jag brinner for att fa var forening att ga sa bra som mojligt, pa alla
plan, och vill gdrna engagera mig for detta. Mitt framsta intresse
ligger i att arbeta for en ekonomiskt stabil bostadsrattsforening for
att sdkra vara investeringar samt att arbeta for projekt som kan 6ka
dess varde.

Jag och min fru flyttade till Lotsjovdagen varen 2019 och har en 3
manader gammal flicka. Jag har min bakgrund inom forskning i
biomedicin och har arbetat pa Karolinska och KTH med njur- och
karlforskning. Letar sedan i somras efter nytt kontrakt.

Ar som person analytisk och nyfiken. Har vana av att leda projekt inom mitt yrke och hoppas kunna
fa fortsatt mojlighet att bidra till en god utveckling av var férening.

LEDAMOT

Gustav RANBY

Jag bor i 83:an tillsammans med min fru Olha. Jag har bott i min nuvarande lagenhet sedan 2008 och
g s i Hallonbergen sedan 1998. Jag flyttade hit som student pa KTH dar jag
2 slutférde min civilingenjérsutbildning i datateknik med inriktning mot
. autonoma system. Jag ar senior data scientist och anstalld pa Scania och
jag har over 20 ars erfarenhet av utveckling av mjukvara. Jag har en
passion for bade de tekniska sidorna och de mjukare sidorna av att ta
fram l6sningar som skapar varde for vara kunder och for féretaget. Jag
trivs med mitt jobb som innefattar ledarskap, processforbattring och
konflikthantering samtidigt som det innefattar analys, avvdgningar och
behov av att se och forsta helheter.

Vid sidan av jobbet ar jag pilot och flyger mycket privat och dven inom
Frivilliga Flygkaren - en mojlighet att bidra till vart civilférsvar.

Jag ser stora majligheter for omradet och var fastighet och om jag blir invald i styrelsen kommer jag
att verka for stabilitet parallellt med 6kad kommunikation och 6kat fértroende inom féreningen. Jag
kommer dven att verka for standig forbattring i form av avvagda och informerade stegvisa
forandringar.

Jag tror att jag kan bidra till styrelsearbetet med min erfarenhet av att ta fram I6sningar foér komplexa
problem, erfarenhet av att leda och utveckla team och vana att se problem fran manga sidor och
med andras 6gon.



SUPPLEANT
Yasser ALHO

Jag ar 28 ar och har under oktober 2020 flyttat in till Brf
Terrdngloparen. Jag ar tidigare fran Linkoping och har nu bott i
Stockholm i lite 6ver 2 ar.

Min dagliga arbetssyssla ar inom byggbranschen dar jag jobbar
som byggingenjor pa NCC Sverige AB. Har en roll som
projektingenjor och just nu bygger vi kontor och ett garage i
Ulriksdal. Jag har hand om all ekonomi vad galler projekten.

Privat sysslar jag med mycket sport sa som fotboll och gym.
Alskar att vara ute i naturen samt att umgas med familj och
vanner.

SUPPLEANT
Nura BISSERI

o

FERREN

Jag ar biomedicinsk analytiker och har manga ars erfarenhet
inom laboratoriemedicin pa rutinlabb och forskningslabb.

| dag &r jag erfaren suppleant i styrelsen och har under aret lart
mig om styrelsearbete och hoppas pa att bli omvald.

SUPPLEANT
Hiwet HAGOS

Mitt namn ar Hiwet Hagos-Nashih och jag har bott i Hallonbergen sedan 1983 och har darfor god

kdannedom om omradet.

Jag har lang erfarenhet inom den offentliga sektorn dar jag
bland annat har arbetat som ekonomiadministrator. Har dven
arbetat som tolk och underskoterska i flera ar och har saledes
erfarenhet av arbete som kraver samarbete, kommunikation
och relationsskapande formaga.

Jag har tidigare varit engagerad politiskt i Sundbybergs
kommun och har suttit i kommunfullmaktige inom barn- och
ungdomsnamnden. Jag vill fortsatta sitta kvar i styrelsen och pa
sa satt bidra till en fortsatt stabil och sammanhallen férening
dar alla medlemmar kan engagera sig och vara delaktiga.




VALBEREDNING
Sahak ADIBEKYAN

Jag heter Sahak Adibekyan och ar 37 ar gammal. Jag har bott pa Lotsjovagen i
snart 4 ar.

Jag jobbar som arbetsledare i ett stort byggféretag samt driver eget Bygg och
Betong AB.

Jag har varit ledamot i styrelsen det senaste aret och har bidragit till
styrelsen med min kunskap och ett aktivt arbete.

Jag skulle vilja fortsatta att hjalpa till att forbattra var forening.

VALBEREDNING
Annika CLEVEMAN

Jag heter Annika Cleveman &r 61 ar och bor i 57.an sedan 2019. Jag
arbetar som larare i samhallskunskap och filosofi har pa Sundbybergs
Vuxenutbildning sedan 1997. Jag har stor erfarenhet av tidigare
styrelsearbete och har det senaste aret suttit med i valberedningen for
var bostadsrattsforening Terrangléparen.

Nu vill jag anmala mitt intresse for att under ar 2022 sitta kvar i
valberedningen och fortsatta arbeta for att fa in fler starka krafter i
styrelsen infor det stora och viktiga arbetet med renoveringar som
ligger framfor oss.

VALBEREDNING
Mario MADBOM

Jag heter Mario Madbom, 59 ar, bott i 53an i tva ar och i Hallonbergen sedan 2005. Jag ar IT konsult
och jobbar med mjukvaruutveckling. Jag har suttit i valberedningen i
var férening under aret och dven varit aktiv i grannsamverkan. Jag har
dessutom flera ars erfarenhet fran styrelsearbete och valberedning i
annan forening. Vi befinner oss i ett avgérande lage och behover ta
viktiga steg for att sdkerstalla en hallbar ekonomi, forstarkt
gemenskap och psykologisk trygghet i var férening. Jag har skrivit fem
motioner till arsstamman som ligger till grund for mitt engagemang i
foreningen framover. Jag ar intresserad av att vara med i
valberedningen under mandatperioden 2022 och kdampa for
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LAY foreningens valfard.




Svar Motioner

Motion 1: Styrelsen far prioritera stambytet och byta ut alla stammar snarast
mojligt. Det blir fruktansvart dyrt for foreningen att invanta vattenskador och
atgarda en stam i taget.

Bordlagges. Motivering. Finansiering saknas for att pabdrja denna etapp.
Foreningens kreditgivare har dock gatt med pa att anvanda medel fran vissa
lagenhetsforsaljningar till akuta vattenskador.

Motion 2: Styrelsen behover vara mera transparent gentemot medlemmarna.

Styrelsen far ta fram kvartalsrapporter och informerar medlemmarna om
ekonomin och renoveringen. Medlemmarna ska ocksa ta del av den del av
motesprotokollen som inte innehaller sekretess.

Bordlagges. Motivering. Transparens finns i de delar styrelsen kan och far
presentera. Motesprotokollen fran styrelsemoétena ar sekretessbelagda och kommer
darfor inte att spridas. Funktion for att censurera detta finns ej. Ekonomi och status
pa renoveringen presenteras redan.

Motion 3: Styrelsen ska varna om psykologisk trygghet i foreningen. En BRF
medlem ska kdnna sig trygg att komma med sin asikt i foreningens Facebook

grupp.

Bordlagges. Motivering. Sjalvklart arbetar styrelsen for trygghet i féreningen

Motion 4: Styrelsen ska verka for att skapa enighet i foreningen. Oliktankande
berikar var forening och vi far vara inkluderande.

Bordlagges. Motivering. Se motion 3.

Motion 5: Styrelsen ska redogora A200's hittills gjorda debiteringar for
projektering i samband med renoveringen.

Bordlagges. Motivering. Féreningen har inte mdjlighet att géra en dito redovisning da
detta ar for tidskravande och bestar av manga olika delar. Utdver styrelsens kontroll,
sker ocksa kontroller dels av Forum Fastighetsekonomi, vilka rapporterar till var
kreditgivare, SEB. Dartill kontrolleras naturligtvis detta av besiktningsman samt
foreningens revisor.



Nva stadgar, andra rostningen.

Bifogade stadgar ar styrelsens proposition och skall beslutas

efter rostning, andra réstningen.
Forsta rostningen efter postrostning 2020-12-30 slutade 106 ja,

23 nej och 17 bordlagda.
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OM FORENINGEN

1 § Namn, sdte och dndamal

Foreningens namn &r Bostadsréttsforeningen
Terrangloparen 9. Styrelsen har sitt site i Sundbyberg,
Sundbybergs kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvirvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gédva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far st kvar
som medlem.

Vid overgang av bosatdsrditt till lokal ska foreniningen
ha rdtt att losa bosatdsrdtten. Losningsrdtten ska goras
gdllande hos forvdrvaren senast en (1) mdanad fran det
datumfireningen mottog forvirarens ansékan om
medlemskap i foreningen. Vid kdp ska l6senbeloppet
utgoras av kopeskillingen. Vid annan évergdng dn kép
ska losenbeloppet utgoras av bostadsrdttens
marknadsvdrde. Losenbeloppet ska betalas inom trettio
(30) dagar fran den tidpunkt da lésebeloppet blev
bestimt.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras intrdde i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvérva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och region fér inte végras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har overgatt till far inte vdgras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvédrvaren som bostadsrittshavare.
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Medlemskap fér inte védgras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen dr
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen rétt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pé ldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjairdedelar
av de rostande pa stimman gatt med pé beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forh6jd med hogst 2 % av
vid varje tillfdlle gillande prisbasbelopp, motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som



lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalenderméanad riknas som hel méanad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i rétt tid far féreningen ta ut drojsmalsrénta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om
erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas senast fore
December ménads utgéng.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmadla detta senast den sista
Oktober eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sddan foreningsstdmma ska dven héllas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

4. Godkinnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostrdknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden éat styrelsen och revisorer for
néstkommande verksamhetsér

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

0.
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18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av
foreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfiardas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istdllet skickas dit. I vissa i lag sdrskilt angivna fall
stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pé foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud fér foretrdda hogst
tva (2) medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift 4r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stillforetraddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt.



Foreningsstimman fér besluta att den som inte ar
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt f6lja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r narvarande vid
foreningsstdmman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordfoérande bitrader.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.
Staimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kréavs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jav En medlem fir inte sjélv eller genom ombud

rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i frdga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att 1dmna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foéreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. I fraga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestér av minst fem och hogst sju ledaméter
med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan endast medlem i
foreningen véljas. Endast 1 st medlem kan viljas till
ledamot eller supplenat per hushall.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nir antalet narvarande ledamoter
Overstiger halften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitriider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjénstgor i den ordning som ordfdrande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndgmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat éligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelédgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intdkter och kostnader under éret
(resultatrdkning) och for dess stillning vid
rakenskapsérets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig
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e att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om dndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istdllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

32 § Rakenskapsér

Foreningens rakenskapsar ar 1 juli — 30 juni.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behver inte vara
medlemmar i féreningen.

34 § Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller d&ven mark,
forrad, garage, uteplats, altan och andra
lagenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
méissigt satt

e icke bdrande innerviaggar

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt
all mélning férutom utvéndig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar, all malning med undantag f6r malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pé dorren svarar
bostadsréttshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sidkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

o eclradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet sisom Balofixer for
inkommande kall och varmvatten.

o undercentral (sdkringsskap) och darifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren darutéver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstidngningsventiler

o ventilationsflakt

o clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras
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39 § Felanmailan

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till foreningen
anmdéla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pé annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Kan bli foremal for
avhysning.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter
foreningens godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skotsel och underhéll av sadana anordningar. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad. Ingen utrustning far
anbringas utanfor den egna balkongen eller i fasaden.

43 § Fordndring 1 lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i1 barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om étgérden é&r till

pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstdnd erhélls. Fordndringar ska alltid

utforas pa ett fackmannamaéssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for
nagot annat d&ndamal dn det avsedda. Lagenheten far
inte anvéndas till ndgon brottslig verksamhet eller
prostitution eller liknande verksamhet. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
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45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till 1agenheten mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sédant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att f4 komma in i
lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjédlvstidndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplételsen. I ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
lagenheten ska upplétas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresndmnden. Vi ger tillstand ett ar i taget.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Detta géller 4ven
uthyrning av ldgenhetens uthyrningsdel.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och féreningen kan sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem
lagenheten anvinds for annat andamal 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen ér av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem
bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan



oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten sé att ohyran sprids i huset.

e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
néringsverksambhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig del
ingar 1 brottsligt forfarande eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har rétt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

52 § Tvéngsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till
foljd av uppségning kan bostadsrétten komma att
tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istdllet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till 14genheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapséret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behéllna
tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frégor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberéttigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tvé pa varandra f6ljande
foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krivs att
minst tva tredjedelar av de rostande gér med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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