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INFOBREV 2023-03-08

Hej alla!

Nu bdrjar vi skonja ett slut pa renoveringsetapp 1, och mycket annat &r ocksa
pa gang i var fastighet. Med anledning av detta vill jag dela med mig av allt
som hander. Jag har full forstaelse av att detta kommer att generera en hel del
fragor, varfor samtliga medlemmar bjuds in till ett fysiskt infométe i kyrkan pa
Hallonbergsplan torsdagen den 23 mars kl.18,00.
Representanter fran styrelsen och forvaltningen kommer da att vara pa plats
for att svara pa fragor om:

e Ekonomi
Renoveringen etapp 1, uteplatser, samt aktivitets & féreningslokal
Garaget
IMD (individuell mé&tning, debitering)

Ekonomi

Vi narmar oss ett fardigstéllande av renoveringens forsta etapp 1 vilket ar
gard, garage, ventilation och en del sanering av PCB. Vi arbetar vidare med
vattenskador och att ha balans i féreningens totala ekonomi.

Trots pandemi, kraftiga prishéjningar och skenande rantor, har vi lyckats
parera detta valdigt val. Styrelsen har arbetat aktivt i syfte att minimera den
negativa paverkan dylika saker ger.

For foreningen, ar den i sarklass storsta forandringen de skenande réantorna.
Rantenivan, som okat ca: 400% det senaste aret paverkar direkt foreningens
ekonomi och darmed avgiften. Den 1 januari i ar, hojdes avgifterna med 30%,
och i denna budget har vi &ven tagit hojd for ytterligare en mindre
rantehojning. Resultatet av detta, ar att féreningen maste konsolidera sig och i
mojligaste man undga att ta nya lan, varfér kommande renoveringar kommer
att ske i mindre etapper efter det att respektive etapp blivit finansierad utan
ytterligare banklan.

Renoveringen, etapp 1

Renoveringen av garaget och garden mm bérjar narma sig sitt slut och
besiktningar paborjas nu i mars och projektet kommer fardigstallas under
varen. Ekonomiskt sa haller vi oss inom var budgetram, dock har nagra
moment plockats ur entreprenaden och skjutits fram. Dessa ar uteplatser,
pergolas, samlingslokal samt féreningslokal. Priméra anledningen till detta &r
inte ekonomiska, utan tidsmassiga. Det ligger i foreningens intresse att
slutféra etappen snarast i syfte att kunna lagga om bankkreditivet till ett mer
fordelaktigt banklan. | syfte att gora detta, maste var entreprendr,
Byggmastargruppen, avsluta entreprenaden snarast. Detta ar det primara
skalet till dessa exkluderingar. Vad géller fardigstallandet av uteplatserna, ar
dock planen att dessa skall vara fardiga till sommaren, sa aven huvuddelen av
planerade pergolas. Aktivitets och féreningslokal kommer dock att géras forst
da vi sakrat finansieringen for detta.
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Garaget
En Brf ar normalt inte momspliktigt. Detta innebér i praktiken att foreningen

inte far dra av all den moms som vi betalat for renoveringen. Detta kan doc
l6sas genom att garaget arrenderas ut till en extern part. Da detta sker, blir
denna tjanst momspliktig, vilket innebar att all den moms som utgar for
arrendet av garaget, kan kvittas i motsvarande grad mot den moms som
foreningen betalar for garaget. Saledes en mycket bra affar for foreningen! |
samband med detta, har styrelsen ocksa beslutat att garageavgiften skall
marknadsanpassas! Skalen till detta ar flera. Dels blir det véldigt konstigt om
vart garage skall vara betydligt billigare an vara grannars. Det innebar ocksa
en stor "risk” att vi far manga externa gaster. Konsekvensen av detta, ar att
alla vara medlemmar som inte nyttjar en garageplats far subventionera dem
som gor detta, eventuellt &ven externa gaster, vilket skulle vara valdigt
orattvist.

Foreningen har tecknat ett avtal med Aimo park, dar de arrenderar garaget
varfor de kommer att vara de som administrerar garaget de kommande aren.

| syfte att fa en smidig 6vergang, kommer representanter fran A-200 att vara
involverade i detta arbete i syfte att se till att gamla medlemmar kan fa tillbaka
"sina” platser etcetera. Malet ar att de som har haft plats, skall fa en plats nara
sin egen port. Planerat startdatum for detta ar férsta maj-2023.
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IMD

IMD (Individuell Matning, Debitering) kommer att som tidigare aviserats att
inforas. Samtliga el-centraler i vara lagenheter skall bytas ut mot moderna och
aven forses med matutrustning for individuell debitering av hushallselen. Med
andra ord kommer den "egna” elférbrukningen inte att inga i avgiften, utan
denna kommer att debiteras extra! Elférbrukningen kommer debiteras efter
den egna forbrukningen och ingen avgiftssankning sker i samband med detta.
Medlemmarna kommer inte att kunna teckna egna el-avtal, utan féreningen
tecknar ett gemensamt avtal for alla. Detta ger oss ocksa en mycket battre
forhandlingsposition da vi ar en stor-kund.

Forhoppningen ar att med detta kommer el-forbrukningen att reduceras och
framfor allt kommer debiteringen att bli mer rattvis. Féreningen har tecknat
avtal med JB-EL att starta detta arbete snarast. Preliminart kommer arbetet
med detta att vara slutfort till sommaren. Vi vill &ven paminna om att det &ar
samtliga boendes skyldighet att bereda installatérerna full tillganglighet till
lagenheterna. Om detta inte sker, kan boende debiteras vite, och féreningen
kan aven begara handrackning fran Kronofogdemyndigheten.

Forstar att detta brev generar en hel del fragor, men ni &r hjartligt valkomna till
informationsmotet den 23/3 kl. 18,00. Observera att informationsmotet
kommer att handla om dessa fragor och inte "6vrigt” da tiden ar begransad!
val mott
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