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BOSTADSRATTSFORENING 1 0pAREN¢

* Ekonomisk forening — agd av medlemmarna

e Andamal — upplata ldgenheter med bostadsritt till medlemmarna
* Boende till sjalvkostnad — inget vinstintresse

* Demokratisk organisation — stamman valjer sin styrelse

* Likabehandlingsprincip — alla medlemmar ska behandlas lika

* Regleras av lagar och foreningens stadgar

* Bostadsratt innebar att du ar medlem i en bostadsrattsférening som ager en
fastighet med lagenheter.

* Medlemmarna kdper en bostadsratt och darmed ratten att bo i en av
lagenheterna.

* En bostadsratt kan normalt sett saljas pa den 6ppna bostadsmarknaden men
kdparen maste godkannas av foreningen.



HYRESRATT

* Hyresratt innebar att du hyr en lagenhet av en hyresvard.

* Du kan hyra nagons privata bostad helt eller delvis, oavsett om
denna ar en hyresratt, en bostadsratt eller en dganderatt men da
har du inte samma besittningsskydd som om du hyr av en

hyresvard med en hyresfastighet.
* Andrahandsuthyrning maste godkannas av styrelsen
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EKONOMIFAKTA FEANENS

Foreningen bildas 2017-07-01 och koper fastigheten Terrangloparen 9 for 260 000 000:-
(Foreningen kopte 45% av fastigheten for 117 MKr, resterande 55% koptes av andelsdgarna)
Pris per m? vid ombildning var 19 000:-/m?

Investering ombyggnation garage/gardar finansierat genom lan

Stambyte, finansieras genom insatser vid ombildningar (Forsaljning av hyresratt)

Vad ager medlemmarna?

Fastighet bestaende av 6 hus med 463 lagenheter

376 lagenheter upplatna som bostadsratt (upplatna till er)

87 lagenheter som hyresratt (ags av Brf Terrangl6paren 9, er som dgare)

Varde av hyresratter:

Ca 35 000 kr/kvm

Totalt 6700 kvm

Varde: 30 000 x 6 700 kr = 235 Mkr



EKONOMIFAKTA

Hyresratter som sags upp — saljs

Pengar vid forsaljning av hyresratter foreningens pengar (era pengar)
Anvands till att

-Amortera lan

-Genomfora stambyte

-Atgarda vattenskador

Ekonomisk plan

Teknisk och ekonomisk beskrivning av foreningens verksamhet.

Planen ska bland annat beskriva féreningens byggnader och de kostnader foreningen har
for drift och underhall samt for eventuella lan.

Granskas av tva intygsgivare utsedda av Boverket
Innehaller kanslighetsanalys



EKONOMIFAKTA

Ekonomisk plan

Lanebelopp 2023: 379 Mkr
Ranta: 2,25%
Inflation: 2%

RESULTAT:

Hojda rantor
Hojda energipriser
Hog inflation

AVGIFTSHOJNING

+240%
+200%
+11%

+30%

Faktiskt utfall/aktuell

Lanebelopp 2023: 375 Mkr
Ranta: fn. ca 5,5%
Inflation: ca 11%
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EKONOMIFAKTA

SAMMANFATTNING

Ranteniva 5,5% istallet for 2,25%

Lan & kostnad enlig ekonomisk plan: 379 Mkr x 2,25% = 8,5 Mkr
Aktuell rantekostnad : 375 Mkr x 5,5% = 20,6 Mkr
Okad kostnad: 12,1 Mkr (20,6 — 8,5) Rinte-6kning pa 240%!

Kostnad per lagenhet: 11 800 000/463= 25 486/ar (2 134kr/man)

Dartill:

Hojda energipriser & inflation

Energikostnad: Varme och el, sophantering
Inflation, generell prisokning 11% istallet for 2%
Okade kostnader sophantering, vattenskador
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EKONOMI- SAMMANFATTNING |

* Bostadsratt ar, enkelt uttryckt, boende till sjalvkostnadspris!

* Foreningen skall inte gora vinst, sa avgift baseras pa kostnader.

* Da stora renoveringar pagar, kravs f.n. inga avsattningar till reparationsfond.
 Manga kostnader har 6kat med flera hundra procent, men endast 30% hojning!

Detta, tack vare:
* Renovering etapp 1, haller i stort budget.
 EU Bidrag, energieffektivisering
* Fast pris pa el t.o.m. december 2023
e Qutsourcing av garage. (Momsavdrag, marknadsmassiga hyror)
e Forsaljning av hyresratter
« Kommande lagenheter i hus 1, garageplan.
 Samt mycket mer arbete av styrelse & forvaltning med synergier etc.
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EKONOMI-PLAN

Ombilda hyresratter till bostadsratter — amortera lan/stambyte
Omvandla lokaler till bostader- Hus 1, garageplan
Sanka kostnader sophantering, energi (IMD) mm — medlemmarnas hjalp

Kostnadsmedvetenhet — halla kostnader nere



IMD

IMD- Individuell Matning, Debitering

Som tidigare meddelats, kommer IMD att inforas. Arbetet beraknas
vara klart till sommaren, varpa samtliga medlemmar kommer att fa
betala sin egna hushallsel. Detta utover avgiften.

Rent praktiskt, innebar detta att samtliga lagenheter far ny el-central
samt elmatare

Principskiss installation

nsamlingsenhet
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GARAGET
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Foreningen har skrivit kontrakt med AIMO PARK

att skota parkeringsovervakningen i garaget.

* Preliminar start for detta ar april-maj 2023.

 Mellan Hus 2 & 3. Kommer det att finnas ett
antal platser for laddning av elbilar.

* Avgiften for P-plats kommer att
marknadsanpassas samt belaggas med momes.

e Var forvaltning kommer att aktivt delta i AIMO
Parks implementering i syfte att tillmotesga
medlemmarnas 6nskemal.
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STAMBYTE
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Som de flesta kanner till, ar var foreningen i stort behov stambyte.

Stambyte var tankt att utforas i etapp 2, men nagot beslut om detta &ar inte taget.
Styrelsen har, beroende pa radande konjunktur, beslutat att konsolidera sig och inte
ta upp fler lan.

Stambyte kommer dock att ske, men i en langsammare takt och vartefter foreningen
sjalva finansierat stambytet.

Saledes kommer respektive del endast att omfatta nagra portar i taget samt att
synergier soks.
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