Kallelse till foreningsstamma

21 november 2024 kl. 19:00

Lokalen 6ppnar kl. 18:00 fér avprickning mot rostlangd.
Datum: torsdag 21 november 2024
Plats: S:t Petrus Ortodoxa kyrka, Hallonbergsplan 2, Sundbyberg

Vanligen respektera stamman genom att komma i god tid for avprickning. Ambitionen ar
att vara klara med avprickning och utdelning av mentometerknappar innan 19:00 s3 att
motet kan startas i tid. Det fungerar inte att komma strax fore 19:00 eller senare och
rakna med att hinna fa en mentometerknapp.

Dagordning

. Oppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Godkannande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare
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Foéredragning av styrelsens arsredovisning
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10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamoéter och suppleanter

15.Val av styrelseledamoter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val avvalberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
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19. Avslutande
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Arsredovisningen finns tillganglig pa foreningens hemsida och Boappa.



Val av revisor och revisorssuppleant

Var revisor Ella Bladh har meddelat att hon avser att avga som revisor och att PwC inte
langre tar den har typen av uppdrag. Stdmman kommer darfor att behdva utse en ny
revisor och revisorssuppleant (punkt 16).

Styrelsen har foljande forslag:

Ordinarie revisor:
Aron Cicek AC Revision AB

Revisor supleanter:
Thomas Jerndal BDO
Johnny Svenander RSM Global

Sammanstallning av motioner och propositioner (punkt 18)

Motioner

e |awab-konflikten
Motionar: Gary Aelius
e Separata lagenheter for uthyrningsdelar
Motionarer: Gary Aelius och Mohammed Al-Khafaji
e Ekonomiska halvarsrapporter
Motionar: Gary Aelius
e Uthyrningsdelar ska fa goras till separata lagenheter
Motionar: Mohammad Al-Khafaji
e Forbud mot elsparkcyklar pa foreningens mark
Motionar: Mohammad Al-Khafaji
e Sakerhet painnegarden
Motionar: Mohammad Al-Khafaji
e Fast parkeringsplats
Motionar: Mouse Berhane
e Okad informationsspridning
Motionar: Angelica Ciucci
e Obligatoriska staddagar
Motionar: Angelica Ciucci
e Bildande av stadgrupp
Motionar: Angelica Ciucci
e Projektgrupper for upphandlingar
Motionar: Angelica Ciucci
o Nyasamarbetspartner an A200
Motionar: Angelica Ciucci

Propositioner

e Finansiering av sopsugen
Foreslagen av: Styrelsen



Brf Terrangloparen 9

Motion

Redovisa turerna med Lawab

Konflikten med Lawab kostade enligt uppgift foreningen 16 miljoner kronor. Det dr i samma
storleksordning som foreningens rantekostnader pa ett ar. Saledes valdigt mycket pengar.

Enligt ordférande i styrelsen har en oberoende utredning genomforts, men av sekretessskal
ej delgetts medlemmarna. Medlemmarna behdver dock en forklaring till hur féreningen
kunde foérlora 16 miljoner kronor.

Kanske besluten som togs var rimliga - eller inte? Medlemmarna vet helt enkelt inte. Hur ska
man da kunna bevilja ansvarsfrihet? (Nytilltradda styrelseledamoter berors forstas inte, bara
styrelsemedlemmar som deltog i besluten)

Det ar djupt otillfredsstallande att féreningen forlorar 16 miljoner och allt hemligstamplas
och ingen i styrelsen anses ansvarig (enligt styrelsen). Viktiga fragor:

a. Vilka beslut ledde till denna kostnad och nar togs besluten?
b. Vilka styrelsemedlemmar deltog i beslutet?
c. Var besluten rimliga eller inte? Med motivering

Jag foreslar att féreningsstaimman beslutar
att styrelseordférande uppger vilka i nuvarande styrelse som fatt lasa hela utredningen
att i den man sekretess rader ska ordférande/vice ordférande i styrelsen i vart fall avge en

1. skriftlig redovisning av handelseforloppet, (med angivande av tidpunkter)
2. vilka styrelsemedlemmar deltog i besluten och
3. allt vasentligt som inte ar sekretessbelagt.

Sundbyberg den 31 oktober 2024

Gary Aelius
Lgh 134



Svar angdende motion om Lawab (Gary Aelius)

Styrelsens svar till motion angaende Lawab i fetstil:

Konflikten med Lawab kostade enligt uppgift foreningen 16 miljoner kronor. Det ar i
samma storleksordning som féreningens rantekostnader pa ett ar. Saledes valdigt
mycket pengar.

Det staimmer och det 4r mer an sa, 16 miljoner + vara advokatkostnader som efter
forhandling och dar vi fick en betydande rabatt landade pa ca 8 miljoner.

Enligt ordforande i styrelsen har en oberoende utredning genomforts, men av
sekretesskal ej delgetts medlemmarna. Medlemmarna behover dock en forklaring till
hur foreningen kunde férlora 16 miljoner kronor.

En oberoende advokat anlitad av styrelsen med god erfarenhet pa omradet har last
igenom domen och delgett hela styrelsen sin bedomning. Vi kan inte dela
utlatandet i skrift till medlemmarna da domen ar sekretessbelagd och da dven det
utlatande som dven sammanfattar domen. Den fraga som nuvarande styrelse
specifikt ville fa utredd var fragan om eventuellt ansvar. Initiativet till den
utredningen togs av nuvarande ordférande Gustav Ranby och vice ordférande Rolf
Lindstrom och syftet var dels att kunna klargora for banken huruvida féoreningen
eller tidigare styrelse kan lastas for domens utfall eller att tvisten uppstod. Ett
annat syfte var att fa ett utlatande kring foreningens juridiska ombuds hantering av
arendet.

Resultatet fran denna oberoende utredning kan sammanfattas med att féreningen
och da sittande styrelse inte kan belastas for domens utfall eller att tvisten
uppstod.

Utredningen och informationen som den gav var av avgérande betydelse for den
forhandling som féoreningen genomforde med foreningens juridiska ombud, dar vi
efter en konstruktiv dialog hittade en losning i godo som innebar att foreningen
gavs en betydande rabatt pa det totala arvodet. Innan den forhandlingen
paborjades utredde styrelsen mojliga alternativexempelvis om foreningen pa ett
meningsfullt sdtt hade moéjlighet att driva en fraga gallande skadestand. Vid behov
radfragades juridisk expertis under denna process.

En sammanfattning av resultatet fran utredningen har delgivits féreningen pa
foreningens senaste informationsmote, dagen innan denna motion skickades in
(2024-10-30).

Kanske besluten som togs var rimliga - eller inte? Medlemmarna vet helt enkelt inte.
Hur ska man da kunna bevilja ansvarsfrinet? (Nytilltradda styrelseledamoter berors
forstas inte, bara styrelsemedlemmar som deltog i besluten)



Inga betydande beslut har tagits av styrelsen utover att tillfora skiljedomen medel
for att kunna slutfora tvisten. Motiondren borde rimligen veta att allt av betydelse
som foregick stamningen fran Lawab skedde tidigare dn 2022, huvudsakligen
hosten 2020 och varen 2021.

| tanke pa att motionédren pratar om ansvarsfrihet sa later det som att motionéren
har missforstatt vilken styrelse som har haft mojlighet att paverka utfallet.

Nar vi sédger att inga betydande beslut har tagits av styrelsen syftar vi alltsa dels pa
nuvarande styrelse med Gustav Ranby som ordférande, samt sittande styrelser
perioderna 2023-2024 och 2022-2023 med Goéran Persson som ordforande.

Ska vi uppfatta att motionen avser eventuella beslut av personer som bade sitter i
styrelsen nu och som satti styrelsen i den period som ledde fram till att Lawab
stamde foreningen? Motionen avser i sadant fall en ledamot.

Det ar djupt otillfredsstallande att foreningen forlorar 16 miljoner och allt
hemligstamplas och ingen i styrelsen anses ansvarig (enligt styrelsen). Viktiga fragor:
Vilka beslut ledde till denna kostnad och nar togs besluten?

Ingenting har hemlighetsstamplats av styrelsen, daremot ar domen
sekretessbelagd - det ar praxis for domar som hanteras i skiljedomstol. Det
forhallandet har vi tydligt forklarat for motionaren pa informationsmotet dagen
innan denna motion skickades in (2024-10-30).

Vilka styrelsemedlemmar deltog i beslutet?
Vilket beslut? Vilken styrelse asyftas? Lawab stamde foreningen.

Var besluten rimliga eller inte? Med motivering
Jag foreslar att foreningsstamman beslutar
att styrelseordférande uppger vilka i nuvarande styrelse som fatt lasa hela utredningen

Alla i den nuvarande styrelsen har tagit del av domen och har ocksa tagit del av en
muntlig genomgang av "utredningens" slutsatser och har haft mojlighet att stalla
fragor till den advokat som vi anlitade.

atti den man sekretess rader ska ordférande/vice ordférande i styrelsen i vart fall avge
en

skriftlig redovisning av handelseforloppet, (med angivande av tidpunkter)

vilka styrelsemedlemmar deltog i besluten och

allt vasentligt som inte ar sekretessbelagt.

Domen som ar over 100 sidor beskriver forloppet som leder fram till att Lawab
stammer foreningen och alla vasentliga forhallanden (det far i alla hdndelser anses
vara ambitionen) och den informationen ar sekretessbelagd. Det har ér en
konsekvens av att domen hanterades i en skiljedomstol och inte i en allmén



domstol. | entreprenadavtal dr det ett vanligt villkor att eventuella tvister ska
hanteras i skiljedomstol och avtalet mellan féreningen och Lawab var villkorat sa.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Avslas
Motivering:

Motionen saknar en tydlig fraga att ta beslut om. Styrelsen kan med hénvisning till
att domen ar sekretessbelagd inte redogora for handelseforlopp och detaljeri den
period som antas avses (hosten 2020 och varen 2021).

De ansvarsfragor som lyfts giller inte sittande styrelse. Ddrmed finns inget i
motionen som kommande styrelse (den som stamman nu viljer) kan agera pa och
darmed ingen fraga for stimman att besluta om. Fragor i 6vrigt som framkommer i
motionen av den karaktér att sittande styrelse kan svara pa dem, anses nu vara
tydligt besvarade.
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Motion

Tillat att uthyrningdsdelar blir separata lagenheter

Enligt arsredovisning 220630 har foreningen 211 treor och 49 fyror. Dvs 56 % av foreningens bostader
utgors av 3or och 4or, varav de flesta ar bostadsratter med uthyrningsdel.

Undertecknade foreslar att alla med uthyrningsdelar erbjuds ombilda uthyrningsdelen till en separat
ldgenhet (Det ska vara ett erbjudande, inte ett tvang).

Dorren mellan uthyrningsdel och dvriga lagenheten ersatts med en vagg. Separat elmatare installeras i
uthyrningsdelen genom foreningens forsorg (men pa dgarens bekostnad). Alla lagkrav ska givetvis uppfyllas.
Nya andelstal for Iagenheterna beraknas. En relativt enkel process. Kostnaderna belasta de
bostadsrattsinnehavare som accepterar erbjudandet.

Beslut fattas av Foreningsstimman. Ettorna kan séljas for att amortera ner medlemmens lan, samtidigt som
agarna kan bo kvar i 6vriga lagenheten. Andrahandsuthyrning av de nybildade ettorna ska tillatas tills dessa
salts.

Ifall bygglov mot formodan kravs delas kostnaden mellan ombildade lagenheter, vilket blir en obetydlig summa per
bostad.

Det finns uppenbara fordelar fér féreningen:

e Foreningen far battre koll pa vilka som bor i forna uthyrningsdelarna!

e Foreningen har drygt 80 hyresratter, varav flera med uthyrningsdelar - som féreningen kan salja med
ytterligare vinst for féreningen.

e Foreningens kvadratmeterpris hojs och lagenheterna okar i varde.

Manga uthyrningsdelar fungerar redan idag som eget hushall! Vad &r skillnaden ventilationsmassigt?

Vi foreslar att de nya ettorna far hyras ut tills de séljs. Dom som genomgar processen bor fa tillracklig tid att salja
ettan, vilket enkelt kan skrivas in i stadgarna. Alternativt soker man tillstand fér andrahandsuthyrning enligt
nuvarande stadgar. Nagon 6kning av sopavgifterna med 50% kan vi inte utga fran, i med att vi har sopsug.

Undertecknade medlemmar yrkar att foreningsstimman beslutar
att styrelsen uppdrages att skriftligen tillfraga kommunen ifall bygglov behdvs och eventuella 6vriga villkor
att medlemmar med uthyrningsdelar erbjuds ombilda dessa till separata bostadsratter (pa egen bekostnad)

att styrelsen i positiv anda ska agera for en skyndsam och rationell process enligt ovan.

Sundbyberg den 31 oktober 2024

Gary Aelius Mohammed Al-Khafaji
lgh 134 Igh



Svar pa motion om ombildning av uthyrningsdelar till separata
lagenheter (Gary Aelius)

Styrelsens svar till motion angaende uthyrningsdelar i fetstil:

Enligt arsredovisning 220630 har féreningen 211 treor och 49 fyror. Dvs 56 % av
foreningens bostader utgdrs av 3or och 4or, varav de flesta ar bostadsratter med
uthyrningsdel. Undertecknade foreslar att alla med uthyrningsdelar erbjuds ombilda
uthyrningsdelen till en separat lagenhet (Det ska vara ett erbjudande, inte ett tvang).
Dorren mellan uthyrningsdel och ovriga lagenheten ersatts med en vagg. Separat
elmatare installeras | uthyrningsdelen genom féreningens férsorg (men pa agarens
bekostnad). Alla lagkrav ska givetvis uppfyllas. Nya andelstal for lagenheterna
berdknas. En relativt enkel process. Kostnaderna belasta de bostadsrattsinnehavare
som accepterar erbjudandet. Beslut fattas av Féreningsstdmman. Ettorna kan saljas for
att amortera ner medlemmens lan, samtidigt som agarna kan bo kvar i 6vriga
lagenheten. Andrahandsuthyrning av de nybildade ettorna ska tillatas tills

dessa salts.Ifall bygglov mot formodan kravs delas kostnaden mellan ombildade
lagenheter, vilket blir en obetydlig summa per bostad.

Det finns uppenbara fordelar for foreningen:
e Foreningen far battre koll pa vilka som bor i forna uthyrningsdelarna!
e Fodreningen har drygt 80 hyresratter, varav flera med uthyrningsdelar - som
foreningen kan salja med ytterligare vinst for foreningen.
e Foreningens kvadratmeterpris hojs och lagenheterna dkar i varde.

Sa vitt styrelsen vet sa finns inget sadant kvadratmeterpris listat?

Manga uthyrningsdelar fungerar redan idag som eget hushall! Vad ar skillnaden
ventilationsmassigt?

Vad asyftas hiar angaende ventilationen? Skillnad mot vad?

Viforeslar att de nya ettorna far hyras ut tills de séaljs. Dom som genomgar processen
bor fa tillracklig tid att salja ettan, vilket enkelt kan skrivas in i stadgarna.

En stadgeforandring kraver beslut pa tva efter varandra foljande stammor,
eftersom inget forslag om stadgeforandring har foreslagits av styrelsen pa denna
stamma, skulle detta kunna ske tidigast 2026, alternativt via extrastamma (med
sarskild majoritet).

Alternativt soker man tillstand fér andrahandsuthyrning enligt nuvarande stadgar.
Nagon okning av sopavgifterna med 50% kan vi inte utga fran, i med att vi har sopsug.

Vi forstar inte riktigt kommentaren angaende 50%?7? | alla hdndelser ar antalet
lagenheter en faktor i berakningen av driftavgiften for sopsugen, sa den skulle dka.



Undertecknade medlemmar yrkar att foreningsstdmman beslutar:

e Att styrelsen uppdrages att skriftligen tillfraga kommunen ifall bygglov behdvs
och eventuella dvriga villkor att medlemmar med uthyrningsdelar erbjuds
ombilda dessa till separata bostadsratter (pa egen bekostnad)

e Att styrelsen i positivanda ska agera for en skyndsam och rationell process
enligt ovan.

Styrelsens rekommendation till beslut:

Bordlaggs

Motivering:

Det dr osannolikt att foreningen beviljas bygglov for detta. Dels pa grund av att det
paverkar mixen av olika bostadsstorlekar, samt att féreningen redan nekats

bygglov pa grund av 6kad belastning pa avloppssystemen. Att utreda detta kraver
en projektering som kan vara kostsam for foreningen.
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Motion

Ekonomiska halvarsrapporter

Var forening har tva ar i rad hojt avgiften med 30 % - 2023 och 2024. Aven avgdende
styrelsen uttryckte foérvaning 6ver hur illa stallt det var med ekonomin. Nir inte ens
avgaende styrelsen har koll pa ekonomin har medlemmarna anledning till oro.

Det ar helt oacceptabelt att styrelsen i arsredovisningen skriver att man ser med tillfrsikt pa
foreningen och dess ekonomi. och en vecka efter Arsstimman tvingas hoja avgiften med 30
%, for andra aret i rad!

Detta visar tydligt att dven styrelsen behover ekonomiska rapporter oftare dn en gang per ar
(vid arsredovisningen). F6r kommuner och storre foretag ar redovisningar flera gdnger om
aret en sjalvklarhet. Halvarsrapporten bér vara langt mindre omfattande an
arsredovisningen och darfor mycket billigare att fa fram. Den bér fokusera pa dom stora
dragen: Hur ligger vi i férhallande till budgeten? Helheten &r viktigast. Och vilka &r dom
vasentliga orsakerna till eventuella avvikelser? Hur kan detta korrigeras? Den ekonomiska
trygghet detta skapar for styrelse och medlemmarna &r virt den lilla kostnaden manga
ganger om. Vi minskar drastiskt risken att raka ut for allvarliga ekonomiska problem. Vi har
langt stérre majligheter att styra skutan ratt. Det skulle 6ka tryggheten for oss alla.

Varje ar upprattar styrelsen en budget, som avgiften sitts utifran. Budget &r forstas arets
planerade inkomster och utgifter. Budgeten bér dven redovisas till medlemmarna. Jag ser
inget bra skal att hemlighalla budgeten fér medlemmarna.

Dessa forslag skulle 6ka tryggheten for bade styrelse och medlemmar. Vi slipper
6verraskande kallduschar vid arsskiftet, som ju kan bli killa till stark oro.

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar
att styrelsen dven uppréattar en ekonomisk halvarsrapport,
att den ekonomiska halvarsrapporten delges medlemmarna

att budgeten ska delges medlemmarna

Sundbyberg den 28 oktober 2024

Gary Aelius
Lgh 134



Svar till motion angdende ekonomiska halvarsrapporter (Gary Aelius)

Styrelsens svar till motion angaende halvarsrapporter i fetstil:

Var férening har tva &r i rad hojt avgiften med 30 % — 2023 och 2024. Aven avgdende
styrelsen uttryckte forvaning 6ver hur illa stallt det var med ekonomin. Nér inte ens
avgaende styrelsen har koll pa ekonomin har medlemmarna anledning till oro.

Det stammer inte att avgaende styrelse utryckt forvaning éver “hur illa stallt det ar
med ekonomin”.

| egenskap av ordférande for den nytillsatta styrelsen har jag (Gustav) gjort foljande
uttalanden.

“Det har sjalvklart varit en tuff start for den nya styrelsen i synnerhet med att fa
féreningens ekonomi pa réatt kél och vi ar fortfarande forvanande éver hur pass
daligt skick den var i néar vi tog 6ver. Vi hade dels ett kraftigt underskott i den
lopande ekonomin - just det hér var inte 6verraskande i tanke pa hur hastigt bade
féreningens lan och rdnta 6kat; ddremot sa var det 6verraskande att vi hade ett
likvidunderskott pa ett antal miljoner. Det finns flera orsaker till det som vi kommer
att presentera langre fram nar vi har en mer fullstiandig analys; vad vi ar kritiska till
ar att laget inte var tydligare formedlat inom den forra styrelsen. Har tanker vi
framfor allt pa transparensen kring projektekonomin fér Etapp 1..”

“Som tidigare namnts var foreningens likvidunderskott i december en 6verraskning
for den sittande styrelsen.” (Har avses alltsa den nu sittande styrelsen.)

Styrelsen har darefter nyanserat detta och forklarat att situationen med
likviditeten har tva huvudsakliga forklaringar, den ena ar foreningens
rattegangskostnader som dels var omfattande, ofinansierade och dessutom
oversteg de estimat som vart juridiska ombud tagit fram med mer dn det dubbla.
Utover det hade vi problem med en entreprenér som genomfort arbete (som
visserligen skulle goras) dar en tydlig bestallning saknades.

En ytterligare forklaring ar att vi hade pagaende projekt kring vattenskador som vid
arsskiftet saknade finansiering.

Sjalvklart vaxte problemen i samband med utfallet fran tvisten med Lawab. Ett
ytterligare problem som tillkom under varen var att SAVAB plotsligt valde att
justera upp var vattenforbrukning och vi blev tvungna att hantera en kraftigt 6kad
kostnad for vatten.

Det ar helt oacceptabelt att styrelsen i arsredovisningen skriver att man ser med
tillforsikt pa foreningen och dess ekonomi, och en vecka efter arsstimman tvingas hoja

avgiften med 30 %, for andra aretirad!

Referatet ar felaktigt. Sa har star deti arsredovisningen for 2022 - 2023



Trots dessa negativa omstiandigheter och en statslanerédnta pa 4%, ser styrelsen
mycket positivt och med tillférsikt pa framtiden for foreningen och dess ekonomi.

Det ar alltsa ett uttalande om framtiden. Sittande styrelse ser ocksa med tillforsikt
till foreningens framtida ekonomi.

Dessutom sa ligger det ju i sakens natur att styrelsen har som ambition att skildra
en positiv bild i en arsredovisning, det ar generellt till foreningens fordel.
Arsredovisningen lases exempelvis av de banker som lanar pengar till dem som
koper lagenheter | foreningen.

Det dr ocksa sa att, i det har fallet, tva revisorer har accepterat den har
verksamhetsberéattelsen | forhallande till den redovisade ekonomin.

Detta visar tydligt att dven styrelsen behover ekonomiska rapporter oftare &n en gang
per ar (vid arsredovisningen). For kommuner och storre foretag ar redovisningar flera
ganger om aret en sjalvklarhet. Halvarsrapporten bor vara langt mindre omfattande an
arsredovisningen och darfér mycket billigare att fa fram. Den bor fokusera pa de stora
dragen: Hur ligger vi i forhallande till budgeten? Helheten ar viktigast. Och vilka ar de
vasentliga orsakerna till eventuella avvikelser? Hur kan detta korrigeras? Den
ekonomiska trygghet detta skapar for styrelse och medlemmarna ar vart den lilla
kostnaden manga ganger om. Vi minskar drastiskt risken att raka ut for allvarliga
ekonomiska problem. Vi har langt storre mojligheter att styra skutan ratt. Det skulle 6ka
tryggheten for oss alla.

En eventuell ekonomisk rapport skapar inte mojligheter for medlemmarna att styra
over ekonomin. Styrelsen ar fortroendevald och har mandat (och skyldighet) att
fatta beslut angaende foreningens ekonomi.

Varje ar upprattar styrelsen en budget, som avgiften satts utifran. Budget ar forstas
arets planerade inkomster och utgifter. Budgeten bor dven redovisas till medlemmarna.
Jag seringet bra skal att hemlighalla budgeten for medlemmarna.

Dessa forslag skulle 6ka tryggheten for bade styrelse och medlemmar. Vi slipper
overraskande kallduschar vid arsskiftet, som ju kan bli kalla till stark oro.

Det har ar aterigen fortackt fortal. Budgeten har inte hemlighallits utan i stallet har
den tydligt redovisats pa ett informationsmote samt dven publicerats.

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar:
e att styrelsen aven upprattar en ekonomisk halvarsrapport,
e att den ekonomiska halvarsrapporten delges medlemmarna,
e att budgeten ska delges medlemmarna.

Styrelsen (sittande) anser att vi &ven under det hér aret har redovisat viktiga
handelser samt hur vi ligger tilli forhallande till den budget som vi presenterat. Nar
vi rapporterar kring ekonomin véager vi det noga mot var tystnadsplikt och framfor
allt mot vad som ar bast for foreningen. For att inte skapa onodig oro och



ryktesspridning som sinker viardet pa vara bostader forsoker vi exempelvis
hantera utmaningar innan vi redovisar kring dem.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Avslas
Motivering:

Motionéaren ger inget forslag pa vad rapporten ska innehalla och det ar oklart om
tanken &r att styrelsen ska bestélla denna rapport och om det dr nagot som
foreningen ska betala for. Motionen paverkar inte styrelsens tystnadsplikt eller
mandat och skyldighet att hantera foreningens ekonomi. Vad galler budget och att
redogora for den sa ar det redan styrelsens ambition att rapportera kring
foreningens budget (precis som vi har gjort).



Till Brf Terrangloparen 9

Motion 1

Uthyrningsdelar ska fa goras till separata lagenheter

Enligt arsredovisning 220630 har vi 211 treor och 49 fyror. Dvs 56 % av foreningens bostader
utgors av 3or och 4or, varav de flesta ar bostadsratter med uthyrningsdel.

Undertecknad vill att alla som dger en sadan bostadsratt ska tillatas ombilda uthyrningsdelen

till en separat lagenhet. Det ska vara ett erbjudande, inte ett tvang. Kostnaden ska tillfalla medlem
som 6nskar stycka sin ldgenhet eller BRF:en om den 6nskar gora det pa lagenheter som &gs av brf.

Dorren mellan uthyrningsdel och 6vriga lagenheten ersatts med en vagg. Separat elmatare
installeras i uthyrningsdelen. Ifall lagen tillater far varje dgare sjalv avgéra om koksdel ska
installeras eller inte i den tidigare uthyrningsdelen. Nya andelstal for lagenheterna behover
berdknas. Sammantaget en relativt enkel process. | 6vrigt ska alla lagkrav féljas.

Beslut fattas av arsstamman. De nya ettorna kan séljas for att amortera ner l[anen, samtidigt
som agarna kan bo kvar. De har tidigare salts for 6ver en miljon SEK.

Foreningen ordnar installation av elmatare till uthyrningsdelarna. Foreningen ska tillfullo dra
nytta av stordriftsfordelar.

Andrahandsuthyrning av de nybildade ettorna ska tillatas tills dessa salts.

Kostnaderna for atgarderna ska belasta de bostadsrattsinnehavare som valjer att avstycka.
Att gora befintliga uthyrningsdelar till separata lagenheter ar en mycket enklare process.
Styrelsen ska i positiv anda agera for en skyndsam och rationell process.

Undertecknade medlemmar yrkar att stamman beslutar att genomfora ovannamnda forslag.

Motion 2
Hyr el-sparkcyklar

Idag kan man parkera och [amna en hyr el sparkcykel pa innegard samt garage pa férenings mark
vilken &r sakerhetsrisk dar batteri baserade sparkcyklar samt att obehériga tar sin i vara omrade men
framforallt kan sta i vagen for raddningspersonal sa som polis, ambulans och brandbil.

Darav bor det vara forbjudet att parkera och lamna hyr el sparkcyklar pa var fastighet och géra som
anrika bostadsforeningar som kontaktar féretagen som hyr ut for att blockera fastigheten i kartan.



Motion 3

Innegarden

| ar har sommaren obemadrkt gatt utan att nagon har sett hur bilar kor och langtids parkera i
innegarden och det ar tidfraga innan ett barn gar offer for en olycka och vi bor jobba forbyggande
genom att satta galler runt innegarden bade for att forsvara obehorig i innegard bade gaendes och
med fordon. Var innegard ligger vaggivagg med en centrum som har en tunnelbana station och darav
bor vi motarbete att var fina innegard blir en bakgard till centrum.

Forslagsvis att satta galler vid varje ingang till innegarde bade trapport och dér bilar kan kora. | svart
galler for skonheten samt att tillgang till innegard gar igenom vara tag som Oppnar porten men dven

portkod som kan ges till raddningtjanst.

Vi far aven battre koll pa vem som kér in och vem som befinner sig i innegarden.

Sundbyberg den 4 oktober 2024

Mohammad Al-Khafaji

Lotsjovagen 33 Igh 182



Svar till motioner fran Mohammad Al-Khafaji

Svar till motion 1 om att ombilda uthyrningsdelar till separata lagenheter

Styrelsens svar till motion angaendeuthyrningsdelar i fetstil:

Enligt arsredovisning 220630 har vi 211 treor och 49 fyror. Dvs 56 % av foreningens
bostader utgors av 3or och 4or, varav de flesta ar bostadsratter med uthyrningsdel.
Undertecknad vill att alla som ager en sadan bostadsratt ska tilldtas ombilda
uthyrningsdelen till en separat lagenhet. Det ska vara ett erbjudande, inte ett tvang.
Kostnaden ska tillfalla medlem som onskar stycka sin lagenhet eller BRF:en om den
onskar gora det pa lagenheter som ags av brf.

Dorren mellan uthyrningsdel och ovriga lagenheten ersatts med en vagg. Separat
elmatareinstalleras i uthyrningsdelen. fall lagen tillater far varje dgare sjalv avgéra om
kdksdel ska installeras eller inte i den tidigare uthyrningsdelen. Nya andelstal for
ldgenheterna behover berdknas. Sammantaget en relativt enkel process. | dvrigt ska
alla lagkrav foljas. Beslut fattas av arsstamman. De nya ettorna kan saljas for att
amortera ner lanen, samtidigt som dgarna kan bo kvar. De har tidigare salts for over en
miljon SEK. Féreningen ordnar installation av elmatare till uthyrningsdelarna.
Foreningen ska tillfullo dra nytta av stordriftsfordelar.

Vi uppfattar att motionaren syftar till medlemmens lan (om medlemmen har lan),
eller mer generellt att pengarna fran eventuell férsaljning tillfaller medlemmen.

Andrahandsuthyrning av de nybildade ettorna ska tillatas tills dessa salts.
Kostnaderna for atgarderna ska belasta de bostadsrattsinnehavare som valjer att

avstycka.

Andrahandsuthyrning maste alltid godkannas av styrelsen och kan endast beviljas
av sarskilda och specifika anledningar.

Att géra befintliga uthyrningsdelar till separata lagenheter ar en mycket enklare
process.

Enklare dn vad, vad asyftas?

Styrelsen ska i positiv anda agera for en skyndsam och rationell process.
Undertecknade medlemmar yrkar att stamman beslutar att genomfdra ovannamnda
forslag.

Styrelsens rekommendation till beslut:

Bordlaggs

Motivering:



Det ar osannolikt att foreningen beviljas bygglov for detta. Dels pa grund av att det
paverkar mixen av olika bostadsstorlekar, samt att féreningen redan nekats bygglov
pagrund av 6kad belastning pa avloppssystemen. Att utreda detta kraver en
projektering som kan vara kostsam for féreningen.

Motion 2: Forbud mot parkering av hyrda elsparkcyklar pa féreningens
mark

Styrelsen delar motionarens oro over sakerheten kring parkering av hyrda elsparkcyklar
painnegarden och i garaget. Vi ser ett behov av att minska obehorig tillgang och att
sakerstalla att utrymmen ar fria for raddningstjansten. Styrelsen kommer att undersdka
mojligheten att kontakta uthyrningsforetagen for att blockera foreningens adress i
deras system och sakerstalla att elsparkcyklar inte kan parkeras pa foreningens mark.
Styrelsen undersoker om det gar.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Bordlaggs

Motivering:
Styrelsen ar positiv, diremot behover det specifika forslaget utredas om det ar
genomforbart.

Motion 3: Okad sékerhet p innegdrden genom att installera galler

Styrelsen ser positivt pa att 0ka sdkerheten pa innegarden. For att skydda barn och
undvika olyckor samt forhindra obehorigt intrade fran narliggande centrum, kan
installation av galler vara en mojlig losning. Styrelsen kommer att gora en
kostnadsanalys och diskutera vidare om det ar mojligt att installera svart galler vid
ingdngarna och bilinfarten, i kombination med taggsystem och portkod. Vi

kommer att aterkoppla med mer information efter att ha undersokt forslaget nadrmare.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Bordlaggs
Motivering:

Styrelsen ar positiv, diremot behover det specifika forslaget utredas om det ar
genomforbart.



Motion angaende parkeringen och Aimo (Mouse
Berhane)

Styrelsens svar till motion angaende parkering i fetstil:

Motion till arsstdmma

Parkering: Vi (jag)vill ha fast plats. Det system vi har nu lona Aimo-park inte oss. Jag som
byter bil maste ga in i Aimo-park app. och dndra varje gang jag kommer med annan bil
.gldmmer man det far man béter. Fast man betalar far en plats. Aven om jag l&nar en bil
for 1 tim. Maste jag ga in i Appen andra for varje Tim jag Parkerar

Skickat fran Outlook for Android

Mvh

Mouse L6v.61

Aimo (och alla andra tjanster for parkeringskontroll som styrelsen kanner till) utgar
ifran bilens registreringsnummer. Hur ska det bolag som genomfér kontrollen
annars veta om en viss bil har tillstand att parkera i garaget? Mojligen skulle
kontrollen kunna innefatta bade bil och plats (om platserna var numrerade), det
skulle dock inte losa det problem som motiondren ndmner; att bolaget som
genomfor kontrollen behover veta vilken bil som ar kopplad till det avtal som ger
rattighet till parkering i garaget.

Styrelsens rekommendation till beslut:

Avslas

Motivering:

Motionéaren ger inget forslag pa hur det upplevda problemet kan lésas och
styrelsen ser heller inte hur motionarens forslag om fast (och numrerad) plats

skapar utrymme for en losning. Darmed saknas en tydlig fraga féor stamman att ta
stallning till.


https://aka.ms/AAb9ysg

Motioner fran Angelica Ciucci

Styrelsens svar i fetstil:

Motion Nr 1
Fler informationsmd&ten minst en gang per kvartal.

| tanke pa att vi har stamma i 4:e kvartalet blir en gang per kvartal mycket. Vi i
styrelsen ar positiva till god kommunikation inom féoreningen och arbetar med olika
verktyg for detta dar informationsmoten ar ett verktyg. Styrelsen foreslar att
stamman later styrelsen avgora hur manga informationsmoten som ar lampligt.
Typiskt brukar vi ha 2-3 informationsmoten samt stamma.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Avslas

Motivering:
Det ar lampligare att styrelsen avgoér hur manga informationsmoéten som ar
lampligt samt hur styrelsen arbetar med kommunikation inom féreningen i 6vrigt.

Motion Nr 2

Infora staddagar dar medlemmarna samlas och gemensamt stadar i bostadsomradet,
en gang pa varen och en gang pa hosten.

Detta ar for att spara pengar samt att det skall vara obligatoriskt for alla medlemmar for
att alla ska fa kdnna ett ansvar for omradet.

Styrelsen gjorde ett forsok att starta upp en tradgardsgrupp och det var endast tva
medlemmar som anmalde intresse (en medlem ville fa betalt). Vi forséker gdrna
igen och en forutsattning dr engagerade medlemmar som ar beredda att driva och
bidra till detta. Styrelsen saknar sanktionsmedel for att gora detta obligatoriskt.
Styrelsens rekommendation till beslut:

Bordlaggs

Motivering:
Forslaget kan inte genomforas pa det satt som beskrivs.



Motion Nr 3

Bilda en stadgrupp i omradet pa ca 10-15 personer som tar hand om rensning av
rabatter, klippa buskar mm, med en ersattning som kan utga fran en minskning pa
hyran med 500 kr. Detta for att spara pengar till samfalligheten.

Samma svar som ovan. Vi undersodker garna i vilken man vi kan betala ut ersattning
till medlemmar for detta och foreslar att fragan bordlaggs.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Bordlaggs

Motivering:
Fragan om ersattning behover utredas narmare.

Motion Nr 4

Ta fram olika projektgrupper bland medlemmarna for exempelvis ta in offerter for olika
projekt som skall géras i omradet da A200 hamnar i en javssituation.

Bla. reda ut sophdmtningen exempelvis vad ar det som behdver goras for att sopsuget
skall bérja anvandas.

Vi kdnner att resonemanget ar bakvant. Om medlemmar ansvarar fér upphandling
sa foreligger enorm risk for jav och det gar heller inte att utkrdava ansvar. Styrelsen
undviker i mojligaste man att driva egna upphandlingar, just for att undvika mojliga
javsituationer samt misstankar om jav. Genom att anlita A200 for upphandlingar far
vi en lattviktig och prisvard upphandlingsprocess déar styrelsen har moéjlighet att
styra vilka foretag vi villundersdka. Eftersom vi ocksa har ett ndra och bra
samarbete med A200 har ansvariga medlemmar mojlighet att paverka ramarna for
upphandlingsprocessen.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Avslas

Motivering:
Forslaget ar inte i linje med en ansvarsfullt och lagligt agerande.

Motion Nr 5
Ta in offerter pa andra samarbetspartner an A200. Upplevelsen for flera medlemmar ar
att de behodver bytas ut.

Forra styrelsen har konkurrensutsatt A200 och genomfért en upphandling av
ekonomisk och teknisk forvaltning hosten 2023. Efter genomgang av alternativen
fattade styrelsen det enhailliga beslutet att fortsatta med A200 i ytterligare 3 ar,
eftersom det var den period som upphandlingen gallde.



Sittande styrelsen dr pa manga satt mycket néjda med samarbetet med A200 och
upplever att teknisk och ekonomisk férvaltning fungerar pa ett satt som skapar
arbetsro for styrelsen att fokusera pa styrelsearbetet. A200 har ocksa varit
stottande och proaktiva under den tuffa period som foreningen nyligen kampat sig
igenom. Utover detta bedomer ocksa styrelsen att A200 dr det mest ekonomiska
alternativet for foreningen nar helheten beaktas.

Styrelsens rekommendation till beslut:
Avslas

Motivering:
Forslaget kan inte genomforas.



Proposition angaende finansiering av
anslutningsavgiften for sopsugen

Styrelsen onskar radfraga stamman angaende finansieringen av anslutningsavgiften till
SAVAB for inkoppling av féreningens nya sopsugssystem. Vi har identifierat flera
tankbara finansieringsalternativ som vi presenterar har for beslut. Styrelsen intar en
neutral hallning i fragan och kommer att stodja det alternativ som stimman finner mest
lampligt.

Alternativ for finansiering

Forsaljning av lagenheter: Genom att salja en eller flera av foreningens
lagenheter kan vi eventuellt generera tillrackligt med kapital for att finansiera
sopsugen utan att belasta medlemmarna direkt.

Foéreningen lanar: Foreningen kan anstka om ett lan for att tacka kostnaderna
for sopsugen. Detta alternativ innebéar att féreningen tar pa sig en langsiktig
skuld som kommer att betalas av genom framtida intakter (var avgift).
Insatshojning: Varje medlem betalar en insatshojning, vilket innebar en direkt
investering i sopsugen. Den foreslagna hojningen ar pa cirka 20 000 kronor per
medlem. Ett beslut av stamman kommer att vara tvingande for samtliga
medlemmar.

Kombination av ovanstaende: En kombination av férsaljning av lagenheter, lan
och insatshdjning kan anvandas for att sprida kostnaderna och minska den
ekonomiska belastningen pa féreningens medlemmar.

Detaljerade alternativ

Alternativ 1: Finansiera sopsugen helt och hallet genom férsaljning av lagenheter
(om mojligt).

Alternativ 2: Finansiera sopsugen genom att ta ett ldn (om mojligt).

Alternativ 3: Kombinera finansiering genom forsaljning av lagenheter och lan vid
behov.

Alternativ 4: Finansiera sopsugen genom en insatshojning pa 20 000 kronor per
medlem.

Alternativ 5: Delfinansiera sopsugen genom en insatshojning pa 10 000 kronor
per medlem och komplettera med forsaljning av lagenheter och eventuella lan.
Alternativ 6: Delfinansiera sopsugen genom en insatshdjning pa 5 000 kronor per
medlem och komplettera med forsaljning av lagenheter och eventuella lan.



