Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Terriangloparen 9

769631-0361

Rikenskapséret

2024-07-01 - 2025-06-30

Dokument-ID 09222115557563105933 EE‘ Signerat GR, RL, YA, LL, GA, HY, AC, HEH




Bostadsrittsforeningen Terrdngloparen 9 1(17)
Org.nr 769631-0361

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Terrdngloparen 9 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Medlemsskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person.
Juridisk person kan végras intrade i foreningen i enlighet med féreningens stagdgar.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Terrdngloparen 9 i Sundbybergs kommun 2017-06-01. Foreningens
fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 463 lagenheter samt 29 lokaler. 387

lagenheter var per 2025-06-30 upplétna med bostadsritt och 76 med hyresrétt. Den totala boytan &r 35
238 kvm och lokalytan 2 310 kvm. Féreningen disponerar 430 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kokvra
8st 1 rum och kok

38 st 2 rum och kokvra
112 st 2 rum och kok
211 st 3 rum och kok
49 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2025 uppgétt till 1724 kr per ldgenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 715 000 000 kr varav byggnadsvérdet dr 503 000 000 kr och markvérdet 212
000 000 kr. Vardear dr 1970.
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Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med A200 Fastighetsutveckling AB. Avtalet
innefattar dven fastighetsskotsel och stad.

Ovriga visentliga avtal

Elhandel, Nordic Green Energy

Elnét, Vattenfall Eldistribution AB
Garage-/hisservice, Trygga Hiss i Stockholm AB
Hissbesiktning, Kiwa Inspecta AB
Kabel-TV/Bredband, Com Hem AB/Sundbyberg Bredbands AB
Parkeringsévervakning, Aimo park AB

Porttelefoni, service Sundbybergs Bredband AB
Porttelefoni, abonnemang Telia Sverige AB/All Tele
Sopsug, Sundbyberg Vatten och Avfall
Uppvéarmning, Norrenergi AB

Vatten, Sundbyberg Vatten och Avfall

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 102 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnta och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelse
Styrelsen hade fram till ordinarie foreningsstimma 2024-11-21 foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Gustav Rénby, ordférande
Rolf Lindstrém

Yasser Alho

Ingemar Larsson

Feng Wan

Heidi Asmanova

Hauraa Eddnan Husein

Suppleanter
Matz Ahlstrém

Almaz Beraki Kibrasdotter
Liza Lindqvist

Dokument-1D 09222115557563105933

Signerat GR, RL, YA, LL, GA, HY, AC, HEH



Bostadsrittsforeningen Terrdngloparen 9 3(17)
Org.nr 769631-0361

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-11-21 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter

Gustav Ranby, ordférande
Rolf Lindstrom

Yasser Alho

Hauraa Eddnan Husein
Liza Lindqvist

Gary Aelius

Hanna Youssef

Suppleanter
Matz Ahlstrém

Almaz Beraki Kibrasdotter
Mohammad Al-Khafaji

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Aron Cicek, auktoriserad revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Perioden har préglats av fa ekonomiska dverraskningar och ett resultat som ligger vél i linje med budget.

Ett undantag dr kostnaden for hissreparationer som 6verskridit den budgeterade kostnaden. Det handlar
till stor del om att hissarna har nétt sin livsldngd, att ett flertal hissar underkéndes vid besiktning, samt att
ett antal hissar stannat och krévt byte av dyra komponenter. Den 1dngsiktiga 16sningen &r att genomfora
foreningens underhallsplan och enligt planen ska hissarna byggas om. Att bygga om hissarna &r en stor
besparing jamfort med att installera nya hissar.

Sjunkande riantekostnader, samt dven forséljning av frigjorda ldgenheter har skapat ett
likviditetsutrymme. Det har utnyttjats till f6ljande:

* Hantering av vattenskador.

» Aterstillning av altaner.

* Investering 1 en l6sning fran Nrlyze som méter temperaturen i alla foreningens ldgenheter, samt
optimerar virmeregleringen sé att den blir jdmnare och mer exakt dé regleringen sker mot temperaturen i
lagenheterna i stillet for utomhustemperaturen. Det hér forvéantas dven ge en energibesparing pa 10—15%
(Nrlyze garanterar 10%). Vi kommer &ven att ansdka om energibidrag upp till 50% for detta.

» Uppstart av ett projekt for installation av solceller pé foreningens tak, med syfte att minska foreningens
elforbrukning. Aven for detta projekt kommer foreningen att sdka energibidrag med upp till 50%.
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Trenden for ekonomin i stort &r fortsatt positiv och de mest bidragande orsakerna &r:

» Minskande driftkostnader generellt (11% minskning pa arsbasis, jimfort med foregdende &r).
* Forviantade energibesparingar.

* Sjunkande réntekostnader.

+ Okad uthyrning av garageplatser.

+ Okad uthyrning av lokaler.

Den sammantagna effekten &r att foreningens ekonomi dr pa vag att stabiliseras mot ett 6verskott som ar
rimligt i forhéllande till avskrivningar och underhall. Det hér ar sjalvfallet valdigt positivt och
foreningens ekonomi tédnder snart pa alla cylindrar och gar utan jamforelse battre dn den ndgonsin har
gjort.

Vad giller garageplatserna har styrelsen arbetat aktivt med fysisk och digital annonsering, vilket kan
antas ha bidragit till den utdkade uthyrningen.

Vad giller lokalerna har styrelsen arbetat aktivt med att hitta hyresgéster, samt dven anlitat en
lokalmaéklare.

Vad giller forskolelokalen sa lyckades styrelsen teckna ett kontrakt med en forskola och dven reparera
ventilationsaggregat, samt sékerstélla en godkéind OVK. Tyvirr gav kommunen inte forskolan godként
for att starta med hénvisning till 6verkapacitet. Beslutet 6verklagas. Styrelsen har ocksa skickat in ett
e-forslag som fick hela 123 rdster (grians for att beredas av staden 100 roster) med syfte att mojliggdra
forskoleverksamhet i &ndamalsenliga, tomstéllda lokaler i Hallonbergen.

Styrelsen har ocksa yttrat sig i granskningsfasen for detaljplanen for Hallonbergen centrum, med hjalp
frén advokat. Kommunen har foreslagit att delvis avveckla samfilligheten och styrelsen verkar for att
samfalligheten som helhet ldggs ned.

Tack vare var forvaltares stora engagemang kring sdkerhet har ett stort antal sdkerhetsrelaterade
incidenter hanterats och sdkerheten i fastigheten forbéttras fortlopande.

Under perioden har en hyresrétt ombildats via flyttbidrag.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid riakenskapsarets utgang 495 (483) medlemmar. Under rakenskapséret har 16 (24)
Overlatelser och 8 (5) upplatelser skett. 3 (4) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Elkostnad per kvm totalyta
Virmekostnad per kv totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024/25
43 074
-15 303
55,0

87

113

68

1 087
10 557

13 486
28
12,4
268

74,7

2023/24
38 381
-30 774
54,8

90

119

61

962
10 557

13 700
-189
14,2
271

72,5

2022/23
38 948
-5172

57,2
98
117
42

742
9720

12 788
151
17,2
256

54.4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper, sida 12.

2021/22
28 741
-10431

65,1
119
130

34

621
6971

9256
8
14,9
283

61,0

5(17)

Foreningens sparande har under éret varit 14gt pa grund till foljd av den tidigare hoga inflationen och

hora rintenivaerna. Styrelsen har under foregdende rikenspaséret hojt avgifterna for att mota de 6kade
kostnaderna. Sparandet forvintas fortsitta 6ka under kommande rikenskapsér efter att rdntorna fortsatt
nedat samt att effekten tidigare avgiftshojningar far full effekt.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat
insatser avgift resultat

Belopp vid érets ingang 549 845 100 50936 655  -60 558 671
Upplatelse av bostadsratter 11626 100 1 288 900
Disposition av foregdende
ars resultat: -30 774 466
Arets resultat
Belopp vid drets utging 561 471 200 52225555 -91333137
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resultat

-30 774 466

30 774 466
-15303 315
-15 303 315

Totalt

509 448 618
12 915 000

0
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stdllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga intikter och erséttningar
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvoden och andra ersittningar
Fastighetsavgift/skatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

—

W

2024-07-01
-2025-06-30

32024 515
9184 623
1 864 744

43 073 882

-3 654679
-18 693 520
-2 055 895
-609 285

-1 628213
-26 641 592

-15114 866
-262 161
-15 377 027
1 055 263
9403

-16 303 968
-64 013

-16 358 578
-15 303 315

-15 303 315

7(17)

2023-07-01
-2024-06-30

27 854 657
9 661 880
864 860
38 381 397

-6 310 458
-20 933 049
-7 144 060
-620 872

-1 636 539
-36 644 978

-12 908 536
-210 166
-13 118 702
-11 382 283
322 608

-19 648 911
-65 880

-19 392 183
-30 774 466

-30 774 466
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagiende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557563105933
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2025-06-30

877 889 831
25810
732 889

16 903 206
895 551 736

895 551 736

1529113
3780 449
2513171
7 822 733

8 587296
16 410 029

911 961 765
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2024-06-30

882 861 999
36 634
842 803

23035101
906 776 537

906 776 537

588 046
3 183 603
2 955 348
6726 997

7203 180
13 930 177

920 706 714
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-06-30

561471 200
52225555
613 696 755

-96 505 464
-15303 315
-111 808 779
501 887 976

396 407 500
2299930
6447 967
4918392

410 073 789

911 961 765
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2024-06-30

549 845 100
50936 655
600 781 755

-65 730 998
-30 774 466
-96 505 464
504 276 291

396 407 500
7910 081
6475 662
5637180

416 430 423

920 706 714
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Betalda medlemsinsatser vid upplételser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2024-07-01
-2025-06-30

-15303 315
15377 027
6 506

80 218

-941 067
-154 669
-5610 151
=752 990
-7 378 659

-4 152 225
-4 152 225

12 915 000
0
12 915 000

1384 116

7203 180
8 587 296
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2023-07-01
-2024-06-30

-30 774 466
13118 702
51392

-17 604 372

-506 757
29 038 767
-7 871 805

19719
3075552

-38 952 684
-38 952 684

10 195 000
31452 621
41 647 621

5770 489

1432 691
7203 180
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregéende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivning sker linjart over
den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent
tillampas med start vid tidpunkt f6r byggnadernas uppfoérande. Fran aret for foreningens tilltrade aterstar
73 respektive 13 ar pa den angivna tiderna.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 120 ar
Inom légenhet 120 ar
El, virme, sanitet (VS) 60 ar
Fasad 120 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 60 ar
Hiss 60 ar
Installationer 15 ar
Altaner 15 ar
Maskiner och tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier S5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Fastigheten forvirvades via ett bolag, en sk paketering. Forvérvet &r redovisat i enlighet med RedU9
alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som dverstiger det skattemédssiga vérdet. Det
finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Hyresintiikter

Bostéder

Garage

Lokaler

Ovriga hyresintikter
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Ovriga intiikter och ersiittningar

Elavgifter

Intékt foreningslokal och géstlagenhet
Avgift krav, pant, dverlatelse och andrahand
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Ovriga driftskostnader
Teknisk forvaltning
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2024-07-01
-2025-06-30

6 482 040
2380990
464 534
142 158
-285 100
9184 622

2024-07-01
-2025-06-30

1478 545
29303
67 557

289 339

1 864 744

2024-07-01
-2025-06-30

698 236
490 300
886 155
37 506
103 286
403 034
26 333
272 410
3257770
4247 509
2542 191
999 310
878 644
253 620
529905
15722
476 447
2575143
18 693 521
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2023-07-01
-2024-06-30

7 646 910
1 860 941
305 577
151 488
-303 036
9 661 880

2023-07-01
-2024-06-30

767 987
25200
56 463
15210

864 860

2023-07-01
-2024-06-30

1417 908
791 928
177 999

20 056
32 044
738 376
16 478
424 205

3383915

4 469 364

2909 243

1 049 670
870 840
245100
525273

11 542

1 654 698

2 194 409

20933 048
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Not 4 Administrationskostnader

Hantering av Overlatelse och pant
Telefoni/datakommunikation
Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Medlems- foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden och andra ersiittningar

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga ersdttningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsviarden
Inkop
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
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2024-07-01
-2025-06-30

70 718
6553
121 490
70 958
168 789
783 455
36 965
513310
129 374
13 930
140 352
2 055 894

2024-07-01
-2025-06-30

463 000
4650
467 650

141 635
141 635

609 285

2025-06-30

960 548 906
10 142 698
970 691 604

=77 686 907
-15114 865
-92 801 772

877 889 832
657 739 496

220 150 336
877 889 832
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2023-07-01
-2024-06-30

45 635
7417

29 951
61105
328 696
820 148
30381
434 900
5264 306
13930
107 592

7 144 061

2023-07-01
-2024-06-30

462 997
15 000
477 997

142 875
142 875

620 872

2024-06-30

656 604 431
303 944 475
960 548 906

-64 778 371
-12 908 536
-77 686 907

882 861 999
662 711 663

220 150 336
882 861 999
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaftningsviarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott

Ingdende aktiveringar

Arets aktiveringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade aktiveringar

Utgédende redovisat virde
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2025-06-30

108 244
108 244

-71 610

-10 824
-82 434

25810

2025-06-30

1197 755
141 423
1339178

-354 953
-251 337
-606 290

732 888

2025-06-30

23 035 100

43 825
-6 175720
16 903 205

16 903 205
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2024-06-30

108 244
108 244

-60 786

-10 824
-71 610

36 634

2024-06-30

799 832
397923
1197 755

-155 611
-199 342
-354 953

842 802

2024-06-30

288 424 814
38 140 851
-303 530 565
23 035100

23035100
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

16 (17)

Lanebelopp
2024-06-30
122 500 000
35702 500
50 000 000
64 205 000
50 000 000
50 000 000
16 000 000
8 000 000
396 407 500

364 954 879

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rianteéindring 2025-06-30
SEB fastighetslan 3,36 2025-09-28 122 500 000
SEB fastighetslan 3,47 2025-09-28 35702 500
SEB fastighetsléan 3,62 2025-07-28 50 000 000
SEB fastighetslan 3,62 2025-07-28 64 205 000
SEB fastighetslan 3,62 2025-07-28 50 000 000
SEB fastighetslan 3,62 2025-07-28 50 000 000
SEB fastighetslan 3,36 2025-09-28 16 000 000
SEB fastighetsléan 3,48 2025-09-16 8 000 000
396 407 500

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 396 407 500

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stallda sikerheter
2025-06-30

396 408 000
396 408 000

Fastighetsinteckningar

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under september 2025 har en lagenhet upplatits som bostadsrétt.

2024-06-30

396 408 000
396 408 000
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Terrangloparen 9, org.nr 769631-0361
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Terrangloparen 9 for rakenskapsaret 1 juli 2024 till
30 juni 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for perioden 1 juli 2023 till 30 juni 2024 har utforts av annan revisor som lamnat en
revisionsberéattelse med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
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asidosattande av intern kontroll. ¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Terréangloparen 9 for rakenskapsaret 1 juli 2024 till 30 juni 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag (vi) har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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oforetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt (vart)
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. Som en del av en revision
enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Stockholm 2025-11-25

(-

Auktoriserad Revisor

Aron Cicek
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