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Valkommen till Brf Terrangloparen 9

Valkommen till en valskott férening i populara Hallonbergen! Har bor du med narhet till bade natur och stad, i ett
omrade som standigt utvecklas och fornyas. Foreningen erbjuder manga bekvamligheter for sina medlemmar, allt
frdn moderna tvattstugor till parkeringsmojligheter och gréna innergardar.

Omra

det

Brf Terrangldparen 9 ligger i ett lugnt och gront omrade, omgivet av vackra natur- och rekreationsméjligheter:

Nédra kommunikationer: Endast ett kvarter till Hallonbergens T-bana som tar dig till centrala Stockholm
pa cirka 12 minuter, 1 T-banestation fran Kista kdpcentrum. Direktbussar till Mall of
Scandinavia/Strawberry Arena, Stockholms Universitet, KS.

Service och shopping: Hallonbergen Centrum med matbutiker sdsom Lidl, Matrebellerna m.m.,
restauranger och annan service finns pa gangavstand.

Friluftsliv: Tillgang till ellljusspar, vackra promenadstrak, sjoar och gronomraden gor det enkelt att leva
ett aktivt och halsosamt liv.

Familjevanligt: Nara till skolor och forskolor, vilket gér omradet idealiskt for barnfamiljer.
Utvecklingsmaojligheter: Omradet férnyas kontinuerligt med ny bebyggelse.

Foreningens gardar och gemensamma utrymmen

Foreningen har tre gemensamma innergardar som sammanbinder fastigheterna:

Lek och rekreation: En storre lekplats finns mellan hus 3 och 4 tilsammans med generdsa
grénomraden. Samtliga gardar har grillplats, och det finns aven en boulebana samt ett
utomhuspingisbord.

Tvattstugor: Tva valutrustade tvattstugor med totalt 16 tvattmaskiner, 8 torktumlare, 6 torkskap, 6
manglar samt 2 torkrum med kondensavfuktare och flaktar.

Grundlaggande information

Byggar 1969-1970

Aganderitt Féreningen ager marken

Antal lagenheter 463 st (387 bostadsratter, 76 hyresratter)
Antal lokaler 29 st (2 310 kvm)

Energiklass C

Delat dgande Ja, minsta agarandel 10%
Uppvéarmning Fjarrvarme

Lan per kvm 10 557 kr/lkvm

Akta bostadsrittsforening Juridisk person accepteras inte

(Féren

ingen har en andel hyreslégenheter, totalt 76 enligt 2024/25 é&rs &rsredovisning. Om dessa ldgenheter pa sikt skulle

omvandlas till bostadsrétter och deras vérde realiseras, skulle foreningens laneskuld kunna minskas avsevért. Detta skulle
potentiellt reducera féreningens lan per kvadratmeter till cirka 4—6 500 kr, vilket ofta anses vara en stabil och sund niva.)




Manadsavgift

| manadsavgiften ingar:
 Varme
* Vatten
*  Basutbud for TV-kanaler
*  Plats for cykelunderhall
e Barnvagnsrum
*  Cykelférrad
* 5 stgrillplatser

Tillkommer:

* Hushallsel betalas efter egen forbrukning
»  Forrad ingér ej, kan hyras vid behov (kontakta A200 for koplats).
Planerade avgiftsforandringar: Inga ytterligare avgiftsandringar ar planerade for narvarande.

Parkering

Garageplatser 464 st, 975 kr/manad (ingen ko)

Laddplatser (EV) 22 st, 3 kr/kWh + 3 kr/timme (via app)

Spolplats For biltvatt med hogtryckstvatt (1 gang/vecka) om man hyr parkering
Overvakning Kameror i garaget och pa gardarna

Ansvarig Aimo Park (kundservice@aimopark.se)
Internet & TV

Foreningen erbjuder hogkvalitativa internet- och TV-I6sningar:

* Sundbyberg Stadsnat: Fiberanslutning med upp till 1 Gbit/s hastighet fran flera olika leverantorer.
* Tele2: Bredband via Tele2-uttag med hastighet upp till 500 Mbit/s.
Obs: Ett tiugotal 15 kvm-ldgenheter har endast Sundbybergs Stadsnét.
Utrustning: Ethernetuttag och Tele2-uttag ska finnas kvar, annars ansvarar saljaren for nyinstallation.

Aptusbrickor/Nycklar

+  Overlamnas av saljare till kdpare (3 + 3)
*  Modjlighet att kdpa fler genom forvaltningen
Information till nya medlemmar (Startkit) — Lank till startkit pa brft9.se

Energi & hallbarhet

Foreningen arbetar aktivt med energieffektivisering och hallbara I6sningar:

» Solceller: Foreningen har pabdrjat installation av solceller pa fastighetens tak, med syfte att minska
foreningens elférbrukning. Féreningen har &ven ansékt om energibidrag med upp till 50% fér projektet.

* Nrlyze energioptimering: Féreningen har investerat i Nrlyze, ett smart system som mater temperaturen i
alla lagenheter och optimerar varmeregleringen. Systemet reglerar mot inomhustemperaturen istallet for
utomhustemperaturen, vilket ger en jamnare och mer exakt uppvarmning. Systemet forvantas ge en
energibesparing pa 10-15%.

* Energiklass C: Foreningen har energiklass C.



Renoveringar

Genomforda arbeten (senaste aren):

*  Gardsbjalklagens tatskikt renoverade (2023/2024)

*  Gardarna mellan byggnaderna renoverade med nya planteringar, kér-/gangvagar, lekplatser och
gemensamma ytor (2023/2024)

* Nya sopsugsanlaggningar installerade pa gardarna

* Hela garaget har nylagd asfalt och méalade parkeringsrutor (2023)
* Ny belysning i garaget (2023)

*  Sprinklercentral/-system renoverat (2023)

+  Overvakningssystem monterat i garage och pa gardar (2023)
*  Nyrenoverad infart och slussystem till garaget (2023)

» Tva tvattplatser for bilar inredda i garaget (2023)

» Tvattstugornas maskinella utrustning byttes (2022/2023)

* Ventilationsaggregat for lagenheterna monterades (2023)

* Ny undercentral for varmvatten och varme (2021)

* Nya gruppcentraler for el i lagenheter och kallare (2022)

*  Fonster bytta till nya (2001)

* PCB och asbest sanerat (rester kan finnas i enstaka fogar)

* Installation av solceller pa taken (2025).

* Nrlyze energioptimeringssystem (2025).

Kommande underhall:
Foéreningen har flera planerade renoveringar och underhallsatgarder inom 1-10 ar:
* Relining av rérsystem (ca 10-15% redan genomfort)
* Renovering av yttertak, fonster och balkongdorrar
* Fasader och trapphus
* Modernisering av hissar
*  Uppdatering av spill- och dagvattensystem
Finansiering: Avsatta medel finns i den ekonomiska planen.

Forsakring

* Koparen ska teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg.
*  Foreningen ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Medlemskap och overlatelse

Prisbasbelopp (PBB) 2025 58 800 kr

Overlatelseavgift 2,5% av PBB (1 470 kr), betalas av kdparen
Andrahandsuthyrning 10% av PBB (5 880 kr/ar)

Ansodkan Overlatelsehandlingar eller e-post ekonomi@brfterrangloparen9.se

Gemensamma utrymmen & forrad

* 1 st foreningslokal, 500 kr per tillfélle

Styrelsekontakt: styrelsen@brfterrangloparen9.se



